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Rakennuspaikka ja sijainti

Hanke sijoittuu pinta-alaltaan 5400 m? suuruiselle kiinteistdlle 400-436-4-34 (Kivila),
osoitteessa Kouluvainiontie 20. Kiinteiston omistavat poikkeamisen hakijat puoliksi.
Alueella on voimassa maakuntakaava ja keskustan ja sen ympariston osayleiskaava.
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue on suunnittelutarvealuetta.

Lahtotiedot
Maakuntakaava

Hanke sijoittuu voimassa olevassa Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa
Taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa
asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja
ymparistohairidita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd
pienempia liikennevaylia, 1ahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Lisaksi hanke sijoittuu Kulttuuriympdristén tai maiseman kannalta tdrkedlle alueelle,
jossa maisema-arvojen tulee olla [ahtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja
toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja
turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston
ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden yhteydessa
maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistus aukeamien reunoille olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sailymista.

Yleiskaava
Hanke sijoittuu voimassa olevassa Keskustan ja sen ympariston osayleiskaavassa:

Kyldalue, jolla on erityisiG ympdristéarvoja ja jolla ympdristé sdilytetadn (AT/s). Alue
varataan paaasiassa tiiviiseen maaseutumaiseen asumiseen ja maa- ja metsataloutta
palvelevien rakennusten rakentamiseen seka kylaasutukseen liittyville liikke-, palvelu- ja
tyotiloille, joista ei aiheudu ymparistdon melua, tarindg, ilman pilaantumista, raskasta
liikennetta tai muuta hairiota. Alueen rakentamisessa ja ymparistotoimenpiteiden
yhteydessa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen arvokkaaseen kylakuvaan seka
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kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten, rakenteiden, tieston, kasvillisuuden
ja nakymien sailymiseen.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA). Alue on tarkoitettu maatalouskayttoon.
Alue on maiseman kannalta merkittava viljelysalue, jolla sallitaan ainoastaan maa- ja
metsataloutta palveleva rakentaminen. Rakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien
talouskeskusten laheisyyteen. Alue on sdilytettava avoimena.

Rakennustoimenpide
Pientalon ja sen kahden talousrakennuksen rakentaminen.
Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttda RakL 57 §:n mukaista poikkeamista yleiskaava-alueen
rakentamismaarayksista.

Hakijan selostus poikkeuksista ja perustelut

Hanke tukee kylaalueen elinvoimaisuutta ja tdydentdéd olemassa olevaa kyldrakennetta.
Rakennuspaikka sijoittuu luonnolliseksi osaksi nykyistd kyldasutusta eikd muodosta
hajarakentamista. Rakentaminen ei muuta alueen peltomaisemaa merkittévasti eiké
aiheuta haittaa naapureille. Lisdksi IGhialueelle, noin 300 metrin pdéhdn, on viime vuosina
rakennettu uusi asuinrakennus, mikd osoittaa alueen asutuksen asteittaista taydentymista.

Laitilan kaupungin strategiassa painotetaan kyldalueiden elinvoiman ja vetovoiman
tukemista. Tdmad hanke tukee kyseisid tavoitteita edistamallé kyldasutuksen kehitystd
konkreettisesti, mikd tukee muun muassa Iéhikoulun ja muiden palveluiden séilymista.
Liséksi suunniteltu rakennus huomioi alueen kulttuurisen ja maisemallisen yhtendisyyden.
Se on mittakaavaltaan ja ilmeeltéédn perinteinen omakotitalo, joka sulautuu
kylémaisemaan ja tukee alueen kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Naapurin on kuultu asianmukaisesti, eikd rakennushankkeesta ole esitetty vastustusta.
Péinvastoin, saadut kommentit ovat olleet myénteisia.

Naapureiden kuuleminen

Kuulemisesta saadetaan RakL 64 §:ssa ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA)
86 8:ssa. Ennen asian ratkaisemista on naapureille ja muille, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, varattava
tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Naapurit (4 kpl) on kuultu hakijan toimesta. Kaikki naapurit ovat myotamielisia
hankkeesta.

Lausunnot
Kaupunki on pyytanyt lausunnot seuraavilta viranomaisilta:

e Varsinais-Suomen ELY-keskus
® Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Seuraavana on lyhennelmat lausunnoista seka valmistelijan laatimat vastineet niihin:

Varsinais-Suomen ELY-keskus
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ELY-keskus ei antanut lausuntoa, mutta kommentoi seuraavasti:

Rakentaminen olisi maiseman huomioimisen kannalta tarpeen sijoittaa siten, ettd
rakennukset sijoitetaan mahdollisimman Iéhelle kiinteistén pohjoisrajaa
muinaisjéénnékset kuitenkin huomioiden. Liséksi ehdotetaan harkittavaksi, ettd sauna ja
talousrakennus olisivat samalla puolen pédérakennusta, jotta ne muodostaisivat pihapiirin,
kuten alueen vanhojen talonpoikaistalojen yhteydessd on.

Jatkosuunnittelussa on syytd kiinnittdé huomiota rakennuksen sovittamiseen maisemaan
massoittelun, kerrosluvun, julkisivun vdrityksen ja detaljisuunnittelun osalta. Myos
pihasuunnitteluun tulee kiinnittdd huomiota.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee vield kuulla vastuumuseota, jotta rakennuksen
sovittaminen kulttuuriympdristéén varmistuu.

Valmistelijan vastine: ELY-keskuksen kommentti merkitaan tiedoksi. Alueellista
vastuumuseota tulee kuulla viela rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on lausunut asiasta aiemmin 29.4.2025
eikd puoltanut poikkeamislupaa. Lausunnon jalkeen hankesuunnitelmia on muutettu.
Uuden lausuntopyynndn (2.6.2025) liitteind ovat asemapiirros ja piirretyt
havainnekuvat nakymista Soukantielta pihapiirin suuntaan. Muokatussa
asemapiirroksessa pihapiiri sijaitsee yha osittain AT/s-alueella ja osittain MA-alueella.
Uuden suunnitelman eduksi on luettava se, etta siina pihapiiri on siirretty
pohjoisemmaksi ja se sijoittuu nyt aiempaa vahemman maisemallisesti arvokkaalle
peltoalueelle.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Uudisrakentamishankkeen sijainti on yha kulttuuriymparistdén kannalta hankala,
mutta museo pitaa esitettya poikkeamista mahdollisena. Alue on valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja osayleiskaavassa tunnistettu arvokkaaksi viljelymaisemaksi, minka
vuoksi suunnittelussa tulee huomioida huolellisesti rakennusten sovittaminen
maisemaan ja pyrkia edistamaan avoimen maisematilan sailymista. Museo pitaa
hyvana sita, ettd uudessa asemapiirroksessa pihapiiri on sijoitettu maisemallisesti
arvokkaan peltoalueen pohjoisreunaan. Pihapiirin rakennusten nakymista
Soukantielle vdahentaa olemassa oleva puusto, minka esitetaan sailyvan ennallaan.
Maiseman huomioisen kannalta saunan sijoittelua vield lahemmaksi talousrakennusta
on syyta harkita. Museo katsoo, etta asuinrakennuksen ja saunan etelapuolen tulee
sailya rakentamattomana ja etta asuinrakennuksen korkeus ei saa nousta nyt
aineistossa esitetysta (8,3 m). Museo ottaa rakennuksiin tarkemmin kantaa
rakentamislupavaiheessa.

Koska uudisrakennusten paikat seka tontin tuleva tieyhteys sijaitsevat
muinaisjaannosalueella, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo edellyttaa ennen
rakennushankkeen aloittamista paikalla arkeologisia koetutkimuksia, joilla selvitetaan,
onko suunnitellun rakennushankkeen alueella kiinted muinaisjaannos ja tarvitaanko
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kohteella viela sen jalkeen kajoamisluvan alaiset kaivaustutkimukset. Koska kyseessa
on yksityisen maanomistajan rakennushanke, tutkimukset toteuttaa Museoviraston
koekaivausryhma ja tutkimuskustannuksista vastaa valtio. Mahdollisesta
kajoamislupamaksusta vastaa maanomistaja.

Hakijan vastine: Paatyraystaat tullaan toteuttamaan rakennuksen ominaispiirteet
sdilyttden. Padovien vari muutetaan tumman savyiseksi. Rakennuksen aikakauden
mukaisia valaisimia selvitetaan sahkdsuunnittelijan kanssa.

Valmistelijan vastine: Alueellisen vastuumuseon lausuntoa tulee noudattaa
rakennuksen julkisivun jatkosuunnittelussa. Alueellista vastuumuseota tulee kuulla
vield rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa.

Paatoksen perustelut ja hankkeen soveltuvuuden arviointi

Tamankaltaisessa rakentamisessa rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta
syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sdanndksesta,
maarayksestg, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamisluvan voi mydntaa muista
sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontag, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden kayton
jarjestamiselle. Hankkeen toteutuminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta haitallisia ymparistovaikutuksia. Hanke ei vaikeuta
rakennetun ympadriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
turmele valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta sijoittuessaan avoimen
peltoalueen reuna-alueelle.

Hankkeelle pyritaan sailyttamaan ja yllapitdamaan pientaloasutusta Soukaisten
kylaalueella. Rakennusten varitys on vaalea tai valkoinen, koska rakennusten yleisvari
lahiympariston rakennuksilla on myds vaalea tai valkoinen. Uudisrakennukset
sijoittuvat Iahinaapurin rakennusten valittdmaan laheisyyteen ja niiden pihapiirit
yhtyvat. Uusi pihapiiri tulee olemassa olevien puiden taakse Soukaistentieltd
katsottuna, jolloin avointa peltoaukeata ei turmella.

Vastuumuseon lausunnossa ollaan huolissaan rakennusten nakymisesta
Soukaistentielle, joka rakennusvalvonnan mielesta on ristiriidassa alueen
pientaloasutuksen sadilyttamisen kanssa. Vastuumuseo kuitenkin pitaa poikkeamista
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mahdollisena. Jatkosuunnittelussa tulee noudattaa ELY-keskuksen kommenttia ja
alueellisen vastuumuseon lausuntoga, jotta maiseman suojeluarvoja ei heikenneta.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §

Laitilan kaupungin hallintosaanto 28 § kaupunginhallituksen ratkaisuvalta kohta 21
(hallintosaanté 1.6.2025 alkaen)

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan edella esitetyin perustein, koska
hankkeen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen
edellytykset ja poikkeamiselle on erityisia syita.

Hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Poikkeamislupaa vastaavaa rakentamislupaa tulee hakea
taman ajan kuluessa, muutoin poikkeamispaatds raukeaa.

Hakijalta peritaan poikkeamislupapaatdksesta Laitilan kaupunginhallituksen
hyvaksyman (18.11.2024 § 256) taksan mukainen maksu (600 euroa).
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, etta esteellisena (osallisuusjaavi) kasittelemaan asiaa
kokouksesta poistui tekninen johtaja Mika Raula.

Tiedoksi
Hakija, alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen Ely-keskus
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 29.8.2025 alkaen kaupungin tietoverkossa

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Laitila 28.8.2025
Sari Koski
henkil6sto- ja tietopalveluasiantuntija
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Hallintovalitus
8180

Hallintovalitus
Paatokseen voidaan hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
hallintovalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
hallintovalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myaos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on
luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika on 30 paivaa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon
seitsemantena paivana paatoksen tiedoksiannosta.
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Turun hallinto-oikeuden postiosoite on PL 32, 20101 Turku ja kdyntiosoite
Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku, sahkoposti turku.hao@oikeus.fi, puh.
0295642400 ja fax 0295642414. Sahkdinen asiointi osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.

fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy osoitteesta https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulaki https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%
5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5




